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部分地区个人住房商贷利率进入“2时代”——

商贷利率下调，公积金吸引力还有多大？

序号

1

2

3

4

5

6
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申请人

潍坊盛世水产养殖有限公司

寿光市泽瑞水产养殖有限公司

寿光市周家水产养殖中心

山东鑫海农业开发集团有限公司

潍坊市财金发展集团有限公司

潍坊市财金发展集团有限公司

寿光市恒成水产有限公司

水域、滩涂类型

淡水水域、滩涂

淡水水域、滩涂

淡水水域、滩涂

海水水域、滩涂

海水水域、滩涂

海水水域、滩涂

淡水水域、滩涂

养殖方式

工厂化

工厂化

池塘

滩涂底播

滩涂底播

滩涂底播

工厂化

养殖面积（公顷）

21.327

13.933

4.086

155.64

620.288

585.746

21.781

使用期限

5年

5年

5年

1年10个月

5年

5年

5年

四至
东至118°47′31.379″西至118°47′15.541″
南至37°10′42.868″北至37°11′07.009″

东至118°43′46.625″西至118°43′18.259″
南至37°10′33.879″北至37°10′41.512″
东至118°45′29.33″西至118°45′15.53″
南至36°44′57.57″北至36°45′02.87″

东至119°03′08.000″西至119°01′40.205″
南至37°16′05.618″北至37°17′40.643″

东至119°13′59.915″西至119°07′49.232″
南至37°17′44.488″北至37°19′10.270″

东至119°12′13.164″西至119°07′01.412″
南至37°17′20.403″北至37°18′25.928″

东至118°47′24.657″西至118°47′12.911″
南至37°12′15.228″北至37°12′42.872″

备注

初始登记

初始登记

初始登记

初始登记

初始登记

初始登记

期限延展

寿光市水域滩涂养殖证办理公示
根据《中华人民共和国渔业法》和《水域滩涂养殖发证登记办法》规定，现将以下水域滩涂养殖使用申请公示如下：

公示期10天。如对以上公示信息有异议，可通过以下联系方式向我中心反映。
地址：寿光市商务小区5号楼C座411室 邮编：262700 电话：0536-5031012 电子邮箱：hyjyyk@wf.shandong.cn

寿光市海洋渔业发展中心
二〇二四年九月五日

你的房贷利率是多少？
“我前不久刚买了首套新房，

用了组合贷的形式，公积金贷款
65万元，商贷15万元，利率分别
为2.85%和 3.25%。”家住河南郑
州的刘勇智说，从自己去年开始看
房以来，当地房贷利率一直保持下
调趋势。在对比多家银行贷款方案
后，他最终敲定了目前的贷款方
式。“现在算是近期的利率低位，
购房负担减轻了不少。”他说。

类似的情况不仅发生在郑州。
来自江苏苏州的钟毅最近正在咨询
购房贷款事宜，他告诉笔者，自己
咨询了当地多家银行，其中多数表
示目前首套房贷利率为3.05%，部
分银行还可以申请2.95%的首套房
贷利率。“2.95%的房贷利率对于

征信和债务情况要求相对严格，银
行的说法是‘收入能够两倍覆盖负
债’就可以申请，放款周期在1周
左右。”钟毅说。

进入6月以来，国内多地多家
银行纷纷调整房贷利率下限。7
月，中国人民银行将1年期和5年
期以上贷款市场报价利率（LPR）
均下调 10 个基点，分别达到
3.35%、3.85%。LPR下调后，多
地房贷利率随之调整，在广东广州
和佛山、江苏南京和苏州以及云南
玉溪等地，部分银行推出“2”开
头的个人住房商业贷款利率，刷新
近期房贷利率下限。

银行为何纷纷下调房贷利率？
广东省住房政策研究中心首席研究
员李宇嘉分析，近期房贷利率下行

受多重因素推动。“一方面有银行
间对房贷份额的‘争抢’，通过降
利率的手段吸引购房者贷款。另一
方面，近期部分银行存款利率有所
下调，跟按揭贷款利率呈倒挂趋
势，这推动了银行继续下调房贷利
率。此外，今年以来LPR经历了
两次下调，也拉动了银行房贷利率
随之调整。”李宇嘉说。

“房贷利率通常随LPR变动而
变动，最近房贷利率再下调是市场
利率下调而造成的。”首都经济贸易
大学京津冀房地产研究院院长赵秀
池说，房贷政策是房地产调控手段
之一，在楼市相对低迷的情况下，
下调房贷利率有利于减轻购房者负
担，促进刚需和改善性住房需求入
市，对于稳定楼市有一定积极作用。

房贷利率再迎下调。近期，国内多地多家银行宣布下调个人住房商业贷款利率。在江苏苏州、广东佛山，部分银行推出的首套房贷利率降至
3.05%；在云南玉溪，首套房及二套房贷利率进入“2时代”，降至2.95%。

房贷利率下调对购房者是一大利好。而当商业贷款利率持续下调并接近公积金贷款利率时，购房者也面临新的选择。公积金贷款是否还具有吸引
力？如何继续发挥住房公积金的保障优势？

优化公积金贷款政策
以发挥其保障优势

从目前走势看，商贷利率逼近公
积金贷款利率，或许会在一定程度上
削弱公积金贷款的低利率优势。那
么，公积金贷款该如何更好地发挥其
保障作用？

“商贷利率的下调空间主要由LPR
变动情况来确定，未来商贷利率还有下
降可能，客观地说，会在一定程度上导
致公积金贷款的吸引力降低。”赵秀池
认为，下一步可以考虑随之调整公积金
贷款利率，或进一步放宽公积金提取和
使用门槛，为购房者创造便利。

李宇嘉认为，在公积金贷款低利
率优势不再明显的情况下，适度下调
公积金贷款利率，拉大二者利差，或
是维持公积金贷款吸引力的手段之
一。“推出住房公积金贷款的目的不是
赚钱，而是利好购房者，要继续发挥
其保障优势就应随市而动，突出其普
惠性。与此同时，应该进一步优化公
积金业务管理模式，提高公积金贷款
效率并保障公积金管理机构合理的利
润水平，未来还要积极扩大公积金缴
存范围，让更多购房者、租房者都能
从中获益。”李宇嘉说。

业内人士指出，在当前低利率环
境下，纯商贷或选择更大比例的商业
贷款对于购房者而言更划算。但从长
期看，房贷期限通常长达20至30年，
未来的利率走势较难评估，如果房贷
利率走向上升通道，商业贷款利率可
能浮动走高，调整频次也较高，购房
者或许“没那么省心”。在此情况下，
更加稳定、调整较慢、利率长期较低
的住房公积金更能凸显其优势。

“公积金贷款和商业贷款二者是互
为补充的，目的都是帮助购房人顺利购
房。住房公积金不仅利率低、贷款期限
长，其贷款成数即贷款额度占房屋总价
的比例通常较高，一直以来都较受购房
者欢迎。因此，即便短期内二者受利率
浮动影响，购房者可能会做出不同以往
的贷款决策，但两种贷款模式的定位和
各自优势依然明显。”赵秀池建议，相
关部门可考虑将公积金贷款成数与住房
性质挂钩，尤其对政策性住房给予照
顾，降低政策性住房贷款的首付比例并
提高贷款额度，以此进一步发挥住房公
积金的保障作用。 来源：人民日报

申请商业贷款、住房公积金贷
款是目前购房者借贷的主要方式。
过去，不少购房者在申请贷款时会
选择“个人住房商业贷款+住房公
积金贷款”的组合贷方式。其中，
公积金贷款因其利率低、普惠性强
等特点，受到许多购房者欢迎。

家住北京市海淀区的郭欣文
2021年买了一套40多平方米的一
居室，“我当时刚工作两年，公积
金余额不多，能申请的贷款额度有
限，最后选择的是组合贷的形
式。”她说，“我身边已经买房且是
首套房的朋友几乎都选择组合贷，
而且都是先把公积金贷款额度‘拉
满’，再申请商业贷款。毕竟公积
金贷款主打普惠，每个月也能直接
用一部分公积金还贷，对于刚毕业
不久、积蓄不多的购房者来说更加
友好。”

还有些符合条件的购房者选择
了纯公积金贷款。

“我是两年前买的婚房，全部
用公积金贷款，当时贷款利率不到
3%。”来自天津的苏然是一名教
师，她告诉笔者：“我的房子面积
不算大，两室一厅，当时需要贷款
72万元，刚好我的公积金额度有

80万，能够全覆盖。公积金贷款
额度高、利率低，对于购房者来说
很实惠，在商贷利率比较高的情况
下，我想不少购房者都会尽量选择
多用公积金贷款。”

不过，由于申请公积金贷款通
常会受连续缴存时间、账户余额、
贷款记录等条件限制，对于名下已
有房产的购房者而言，如果想再购
置房产，往往只能选择利率相对较
高的商业贷款。

“今年 7月我买了第三套房，
走 的 是 纯 商 贷 ， 利 率 差 不 多
3.5%。”张成是一家创业公司的老
板，据他介绍，选择纯商贷是因为
上一套房的公积金贷款没还完，只
能申请商业贷款。“最近听说商贷
利率下调了，对于第三套房来说，
3.5%左右的利率挺划算。对于购
买首套房的年轻朋友，在公积金贷
款利率原就较低的情况下，进一步
降低商贷利率更是利好。”

今年5月，中国人民银行宣布
下调个人住房公积金贷款利率0.25
个百分点，5年以下（含5年）和
5年以上首套个人住房公积金贷款
利率分别调整为2.35%和 2.85%，
5年以下（含5年）和5年以上第

二套个人住房公积金贷款利率分别
调整为不低于2.775%和 3.325%。
近期，各地又纷纷下调商贷利率，
在部分房贷利率进入“2时代”的
地区，商贷利率和公积金贷款利率
利差越来越小。在商业贷款利率逼
近公积金贷款利率的情况下，公积
金贷款的吸引力是否会降低？居民
缴存意愿是否会受影响？

“如果商贷利率明显低于公积
金贷款利率，我当然会选择前者，
但是会考虑从公积金账户里取钱来
还商贷，这样既能享受较低的贷款
利率，又能发挥公积金的普惠优
势。对我来说，并不会因为商贷利
率降了就‘抛弃’公积金。”苏然
说。

今年56岁的李花是一名国有
企业会计，在她看来，商贷利率
接近于公积金贷款利率可能会吸
引一部分购房者选择商业贷款，
但并不会对其持续缴存公积金的
决策造成影响。“即便公积金贷款
利率优势不如以前突出，但是公
积金作为一种保障性资金，相当
于一笔稳妥储蓄，不管是租房还
是买房都能提出来使用，是利于
居民的。”李花说。

多地多家银行宣布下调房贷利率

商贷和公积金贷款利率接近，影响购房者决策


